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         Чертеж межевания территории  ( М 1:500)
1. Проект межевания территории - пояснительная записка

     1.1.   Исходные данные

Документация по межеваию  территории объекта местного значения разработана на  основании:

- Генеральный план Константиновского  городского  поселения;
- Правила землепользования и застройки городского и сельских поселений Константиновского района, утвержденные решением Собрания депутатов  Константиновского района  от 28 сентября  2012 года №179 (в ред. Решений Собрания Депутатов Константиновского района от 26.04.2019 г. №260).

Исходные данные для разработки проекта планировки и межевания:

- топографо-геодезическая съемка;

- действующая градостроительная документация:

       - генеральный план Константиновского городского поселения;

- правила землепользования и застройки Константиновского городского поселения;

   - Кадастровые планы территорий входящие в границы проекта планировки территории ;

   - Кадастровые выписки земельных участков .
  - Постановление  Администрации Константиновского городского поселения №188 от 13.03.2020 г "О разработке  проекта  межевания территории  по  адресу: Ростовская  область, Константиновский  район, г.Константиновск, 10м южнее д.24  по ул.Карташова, , кадастровый  квартал  61:17:0010238"  
1.2.   Введение

         Проект межевания территории объекта: Земельный участок расположенный  по  адресу: Ростовская  область, г.Константиновск, ул.Карташова, 24, кадастровый  квартал  61:17:0010238  разработан в соответствии со следующей нормативно-правовой документацией:
- Договором № 194-2019 ;
- Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

- Областным законом Ростовской области от 26.12.2007 №853-ЗС 

"О градостроительной деятельности в Ростовской области";

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004г.

№ 190-ФЗ;

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Постановлением Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ростовской области" от 25.12.2013г. №1;

- "Правилами охраны газораспределительных сетей" утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878;

- Постановлением № 578 от 09.06.1995 г. "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации";

- Постановлением Правительства РФ "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 г. № 160;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения";

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- СНиП  34.13330  (актуализированная  редакция СНиП  2.05.02-85*)  «Автомобильные дороги»;

- СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации" (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию";

-ГОСТ Р 21.1101-2011 "система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации";

- СП 31.  13330.2012 (актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*) "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";

- СП 32.  13330.2012 (актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85*) "Канализация. Наружные сети и сооружения";

- СНиП 3.05.03-85 "Тепловые сети";

- "Правила использования электроустановок" (ПУЭ) 7-издание;

- СП 31-110-2003 "Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий";

- СП 62.  13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 42.01.-2002) "Газораспределительные системы";

- Федеральным законом от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 29.12.2014)

- СНиП, ТСН и других действующих нормативно-правовых актов и технических регламентов в области градостроительной деятельности.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ проекты межевания территории относятся к документации по планировке территории. Подготовка проекта межевания подлежащей застройке территории осуществляется в целях установленных границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.;
Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным

и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов

планировочной структуры.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в  целях  установления  границ  застроенных  земельных  участков  и  границ

незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке  территорий  осуществляется  в  целях  установления  границ незастроенных  земельных  участков,  планируемых  для  предоставления

физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных  участков,  предназначенных  для  размещения  объектов  капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Размеры  земельных  участков  в  границах  застроенных  территорий

устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания

территории, на котором отображаются:

-  границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом

плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

-  красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

-  линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого

размещения зданий, строений, сооружений;

-  границы территорий объектов культурного наследия;

-  границы зон действия публичных сервитутов;

-  границы зон с особыми условиями использования территорий.
                        Цель разработки проекта межевания

1. Установление границы земельного участка

2. Формирование земельного участка, как объекта государственного учета

объектов недвижимости и государственной регистрации прав на них.

Основными задачами проекта межевания территории являются:

1. Формирование границ земельного участка
2. Координирование объекта землепользования.

3. Установление вида разрешенного использования образуемого земельного

участка.

4. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при

формировании земельного участка.
            Опорно-межевая сеть на территории проектирования

На  территории  проектирования  существует  установленная  система

геодезической сети для определения координат точек земной поверхности с

использованием спутниковых систем. Система координат: МСК-61. Проект

межевания выполнен в системе координат установленной на территории

проектирования.

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям

Приложение к приказу Минэкономразвития РФ № 518 от 17 августа 2012 г. «О

требованиях к точности и методам определения координат характерных точек

границ земельного участка, а также контура здания, сооружения или объекта

незавершенного строительства на земельном участке».
         Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельного  участка на местности следует выполнять

в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также

инструкции по проведению межевания.

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных    лиц и согласованию с ними границ.
1.3.   Анализ существующего положения
Проектом предусматривается формирование земельного участка  для реконструкции  магазина.
При формировании границ земельного участков был проведен анализ

сведений, полученных из Управления Федеральной службы государственной

регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области, о границах смежных   земельных участков.

Земельный участок, на который разрабатывается проект межевания, расположен по адресу: Ростовская  область, г.Константиновск, ул.Карташова, 24
Рассматриваемая территория расположена в границах след ующего кадастрового квартала: 61:17: 0010238. 

Категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования
– для строительства гаражей.
Сведения о ранее образованных земельных участках, через которые проходит проектируемая территория приведены на «Чертеже  проекта межевания» 
В соответствии с ранее разработанными документами территориального планирования образуемый земельный участок находится в зонах:

- Ж - 1 зона  индивидуальной жилой застройки;

На территории разработки проекта межевания не планируется размещение объектов федерального, регионального значения
В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в

пределах границ  реконструируемого  объекта публичные сервитуты не установлены.

Границы зон действия публичных сервитутов проектом не предусмотрены.

Обременения в границах проектирования (охранные зоны линейных

объектов инженерной инфраструктуры) отсутствуют.

В пределах границ проектируемого земельного участка  объекты  культурного  наследия,  включенные  в  единый  государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия отсутствуют. В соответствии с этим границы территорий объектов культурного  наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы территорий  объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.

Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в

рамках настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 1.
.

	№ точки
	Коордионаты Х
	Коордионаты У

	1
	460 118,27
	2 308 424,73

	2
	460 108,98
	2 308 436,80

	3
	460 109,03
	2 308 436,84

	4
	460 110,87
	2 308 438,49

	5
	460 113,67
	2 308 435,28

	6
	460 119,41
	2 308 427,84

	7
	460 123,10
	2 308 431,21

	8
	460 118,27
	2 308 429,45


                                                                                         Табл.1
                      1.4. Основные показатели по проекту межевания

Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в

рамках настоящего проекта межевания территории: сведения об адресе, площади,  разрешенном   использовании и категории земель приведены в таблице 2.
Основные технико-экономические показатели:

                                                                                                    Табл.2
	Образуемый

земельный

участок
	Адрес

(местоположение)
	Категория

земель
	Разрешенное

использо вание


	Площадь, кв. м.



	:ЗУ1
	Ростовская  область, 

г.Константиновск, ул.Карташова , 24д
	земли

населенных

пунктов


	Для строительства гаража
	52±3


   Сформированные границы земельного участка позволяют обеспечить

необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов 

застройки.

Земельный участок, сформированный настоящим проектом определен для

его оформления и признания  объектом недвижимости в установленном

законом порядке.
