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[bookmark: _Toc57926214]ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
[bookmark: _Toc49430382][bookmark: _Toc57926215]ГЛАВА 1. Положения о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
[bookmark: _Toc500323121][bookmark: _Toc49430383][bookmark: _Toc57926216][bookmark: sub_10][bookmark: _Toc243142710]Статья 1. Правовой статус Правил землепользования и застройки Константиновского городского поселения
[bookmark: sub_10220]Правила землепользования и застройки муниципального образования «Константиновское городское поселение» (далее – Правила землепользования и застройки, Правила) являются муниципальным правовым актом муниципального образования «Константиновское городское поселение» (далее также  - Константиновское городское поселение, городское поселение), разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации.
[bookmark: _Toc500323122][bookmark: _Toc49430384][bookmark: _Toc57926217]Статья 2. Цели, назначение и область применения Правил землепользования и застройки
1. Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территорий Константиновского городского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территорий муниципального образования;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Правила землепользования и застройки распространяются на всю территорию Константиновского городского поселения. 
3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территории городского поселения, основанный на градостроительном зонировании - делении территории городского поселения на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешённого использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов при осуществлении градостроительной деятельности.
4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории Константиновского городского поселения, судебных органов как основание  для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки, а также иных органов.
5. Требования установленных Правилами землепользования и застройки градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.
6.	Правила землепользования и застройки применяются, в том числе, при:
-	подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, а также градостроительных планов земельных участков;
-	принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
-	принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
-	осуществлении земельного контроля и земельного надзора за использованием земель на территории Константиновского городского поселения;
- применении штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством.
7. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
8.	Решения органов местного самоуправления Константиновского городского поселения, органов государственной власти Российской Федерации и Ростовской области, противоречащие Правилам землепользования и застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.
[bookmark: _Toc258228295][bookmark: _Toc281221509][bookmark: _Toc395282203][bookmark: _Toc420450050][bookmark: _Toc500323123][bookmark: _Toc49430385][bookmark: _Toc57926218]Статья 3. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом Константиновского городского поселения и документацией по планировке территории
1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана Константиновского городского поселения. Допускается конкретизация Правилами землепользования и застройки положений указанного Генерального плана, но с обязательным учётом функционального зонирования территории.
В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план Константиновского городского поселения, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила землепользования и застройки.
2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана Константиновского городского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.
3. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления Константиновского городского поселения, за исключением указанного Генерального плана, принятые до вступления в силу Правил землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей им.
[bookmark: _Toc243142712][bookmark: _Toc500323124][bookmark: _Toc49430386][bookmark: _Toc57926219]Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройке
1. Все текстовые и графические материалы Правил землепользования и застройки являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правил землепользования и застройки не ограничен.
2. Администрация городского поселения обеспечивает возможность ознакомления с Правилами землепользования и застройки путём их опубликования в официальном печатном издании и размещению на официальном сайте Администрации Константиновского городского поселения в сети "Интернет".
[bookmark: _Toc49430387][bookmark: _Toc57926220][bookmark: _Toc243142714][bookmark: _Toc500323125][bookmark: _Toc420450070][bookmark: _Toc500323146]Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц Константиновского городского поселения в области землепользования и застройки
1. [bookmark: sub_201]Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц Константиновского городского поселения в области землепользования и застройки переданы в Константиновский муниципальный района согласно Соглашению о  передаче части полномочий по решению вопросов местного значения за счёт бюджетных трансферов, предоставляемых из бюджета Константиновского городского поселения, заключенному между Администрацией Константиновского городского поселения и Администрацией Константиновского района 27.12.2019 г.
2. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия в области землепользования и застройки на территории Константиновского городского поселения, являются органы местного самоуправления Константиновского района:
[bookmark: sub_2011]1) представительный орган –  Собрание депутатов Константиновского района (далее также – Собрание депутатов);
[bookmark: sub_2012]2) председатель Собрания депутатов -  глава Константиновского района (далее также – Глава района, Глава)
[bookmark: sub_2013]3) исполнительно-распорядительный орган - Администрация Константиновского  района (далее также – Администрация).
[bookmark: sub_202]2. Собрание депутатов осуществляет следующие полномочия в области землепользования и застройки:
[bookmark: sub_2021]1) утверждает Правила землепользования и застройки Константиновского городского поселения и решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки;
2) определяет порядок использования земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, в случаях, предусмотренных федеральными законами;
3) определяет порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Константиновского городского поселения;
4) принимает решения о проведении  публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Константиновского городского поселения;
[bookmark: sub_203][bookmark: sub_204]3. Глава Константиновского района  осуществляет следующие полномочия в области землепользования и застройки:
1) назначает публичные слушания по проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территорий и проектам межевания территорий, по проектам решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства;
2) подписывает и обнародует в порядке, установленном Уставом района, Правила землепользования и застройки и иные  нормативные правовые акты в области землепользования и застройки.
4. Администрация Константиновского района  осуществляет следующие полномочия в области землепользования и застройки:
1) принимает решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки Константиновского городского поселения и о проектах внесения в них изменений и обеспечивает опубликование указанных решений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации; 
2) обеспечивает разработку проектов Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений;
3) утверждает документацию по планировке территории Константиновского городского поселения;
4) утверждает персональный состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта  Правил землепользования и застройки;
5) готовит рекомендации по совершенствованию Правил землепользования и застройки Константиновского городского поселения, рассматривает проекты внесения изменений в Правила землепользования и застройки Константиновского городского поселения и заключения о результатах публичных слушаний по таким проектам;
6) принимает решения о направлении проекта Правил землепользования и застройки Константиновского городского поселения и проектов внесения в них изменений в Собрание депутатов или готовит рекомендации об их отклонении и о направлении на доработку.
[bookmark: _Toc243142715][bookmark: _Toc500323126][bookmark: _Toc49430388][bookmark: _Toc57926221]Статья 6. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки
1. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки Константиновского района (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения разработки Правил землепользования и застройки, внесения в них изменений, а также соблюдения  требований Правил, предъявляемых к землепользованию и застройке.
2. Комиссия является постоянно действующим совещательным органом при Администрации Константиновского городского поселения. Решения Комиссии носят рекомендательный характер при принятии решений Главой.
3. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительному кодексу РФ, Правилам землепользования и застройки, областному законодательству, а также  Положению о комиссии.
[bookmark: _Toc258228324][bookmark: _Toc281221537][bookmark: _Toc500323127][bookmark: _Toc49430389][bookmark: _Toc57926222][bookmark: _Toc395282231][bookmark: _Toc420450054]ГЛАВА 2. Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами и о порядке применения градостроительных регламентов 
[bookmark: _Toc258228325][bookmark: _Toc281221538][bookmark: _Toc395282232][bookmark: _Toc415050365][bookmark: _Toc420450055][bookmark: _Toc500323128][bookmark: _Toc49430390][bookmark: _Toc57926223]Статья 7. Градостроительный регламент
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Ростовской области, Константиновского городского поселения, публичных сервитутов, предельных параметров, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии с действующим законодательством.
3. Градостроительные регламенты установлены с учётом:
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом Константиновского городского поселения;
4) видов территориальных зон;
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
4. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами землепользования и застройки установлены:
- виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ;
- расчётные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчётные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, разрешённым считается такое использование, которое соответствует видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расчётным показателям, указанным в части 4 настоящей статьи, и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости.
6. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования Константиновского городского поселения. 
7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
9. Особенности застройки земельных участков и использования объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определены статьёй 13 Правил землепользования и застройки.
10. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные (образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил землепользования и застройки, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий.
11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции и при наличии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
13. Требования к использованию земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, указываются в градостроительных планах.
14. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc258228327][bookmark: _Toc281221540][bookmark: _Toc395282234][bookmark: _Toc415050366][bookmark: _Toc420450056][bookmark: _Toc500323129][bookmark: _Toc49430391][bookmark: _Toc57926224]Статья 8. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Виды разрешённого использования земельных участков, содержащиеся в градостроительных регламентах, установлены в соответствии с Классификатором видов разрешённого использования земельных участков, утверждённым Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 (далее – Классификатор).
2. Каждый вид разрешённого использования земельного участка согласно Классификатору имеет следующую структуру:
· код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельного участка;
· наименование вида разрешённого использования земельного участка.
Код вида разрешённого использования земельного участка и текстовое наименование вида разрешённого использования земельного участка являются равнозначными.
3. При выборе вида разрешённого использования  необходимо пользоваться градостроительными регламентами, установленными в настоящих Правилах, и Классификатором.
4. Классификатор содержит как отдельные виды разрешённого использования, так и группы видов, обобщённые тематически. 
В случае группировки видов разрешённого использования в описании общего вида перечислены кодовые обозначения всех отдельных видов разрешенного использования, которые входят в данную группу
Если в градостроительном регламенте указан общий вид разрешённого использования, то перечисление отдельных видов уже не требуется. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства может выбрать любой из входящих в группу отдельных видов разрешённого использования согласно Классификатору.
Если в градостроительном регламенте не указан общий вид использования, а указаны один или несколько отдельных видов разрешённого использования, входящих в группу, то право выбора правообладателя земельного участка или объекта капитального строительства ограничено только этими поименованными в регламенте отдельными видами.
5. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами землепользования и застройки установлены только те виды разрешённого использования из Классификатора (код и наименование), которые допустимы в данной территориальной зоне.
6. Содержание видов разрешённого использования допускает без отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
7. Размещение нестационарных объектов, объектов благоустройства, объектов, не являющихся объектами капитального строительства на территории Константиновского городского поселения осуществляется в соответствии с Правилами благоустройства Константиновского городского поселения.
8. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешённого использования;
2) условно разрешённые виды использования;
3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.
9. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления Константиновского городского поселения, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Ростовской области и Константиновского городского поселения, публичных сервитутов, предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством. 
10. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.
11. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 Правил землепользования и застройки.
12. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 15 Правил землепользования и застройки.
13. [bookmark: _Toc258228329][bookmark: _Toc281221542][bookmark: _Toc395282235][bookmark: _Toc420450057][bookmark: _Toc500323130]Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
[bookmark: _Toc49430392][bookmark: _Toc57926225]Статья 9. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента
1.	Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Ростовской области и Константиновского городского поселения, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории, положений документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.
2.	Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 6 статьи 8 Правил землепользования и застройки, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1)	 без дополнительных согласований и разрешений в случаях:
- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;
- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;
2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:
- указанных в статьях 19, 20 Правил землепользования и застройки;
- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.
3. Изменение основного вида разрешённого использования на вспомогательный вид разрешённого использования допускается только в случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешённого использования.
4.	Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.
5.	Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства путём строительства, реконструкции органами государственной власти, органами местного самоуправления Константиновского городского поселения, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и действующим законодательством.
[bookmark: _Toc258228330][bookmark: _Toc281221543][bookmark: _Toc395282236][bookmark: _Toc420450058][bookmark: _Toc500323131][bookmark: _Toc49430393][bookmark: _Toc57926226][bookmark: _Toc258228331][bookmark: _Toc281221544][bookmark: _Toc395282237][bookmark: _Toc420450059][bookmark: _Toc500323132]Статья 10. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1.	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
2. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 части 1 и частью 2 настоящей статьи предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
[bookmark: _Toc49430394][bookmark: _Toc57926227]Статья 11. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
1.	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.
Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.	Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.
3.	В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется ограниченный перечень видов разрешённого использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства.
4.	В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5.	В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
6.	В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.
7.	Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.
[bookmark: _Toc258228332][bookmark: _Toc281221545][bookmark: _Toc395282238][bookmark: _Toc420450060][bookmark: _Toc500323133][bookmark: _Toc49430395][bookmark: _Toc57926228]Статья 12. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту
1.	Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие Правил землепользования и застройки и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:
-	существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
-	существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;
-	существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;
-	существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.
2.	Порядок использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту, определяется статьей 7 настоящих Правил землепользования и застройки.
[bookmark: _Toc258228326][bookmark: _Toc281221539][bookmark: _Toc395282233][bookmark: _Toc420450061][bookmark: _Toc500323134][bookmark: _Toc49430396][bookmark: _Toc57926229]Статья 13. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются
1.	В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.
2.	В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает администрация Константиновского городского поселения в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Ростовской области и (или) Константиновского городского поселения, Правил благоустройства Константиновского городского поселения документации по планировке территории, проектной документации и другими требованиями действующего законодательства.
3.	В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация Константиновского района  в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством РФ.
4.	Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории Константиновского городского поселения, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ростовской области или Администрацией Константиновского района6 в соответствии с федеральными законами.
[bookmark: _Toc258228310][bookmark: _Toc281221524][bookmark: _Toc395282219][bookmark: _Toc420450067][bookmark: _Toc500323136][bookmark: _Toc49430397][bookmark: _Toc57926230]Статья 14. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. В случаях, определённых градостроительными регламентами, строительные намерения физических и юридических лиц относятся к условно разрешённым видам использования земельного участка или объекта капитального строительства.
2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешённый вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию. Заявление составляется в установленной административным регламентом форме и предоставляется в письменном виде.
3. Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде технико-экономического обоснования, эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
4. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования определяется Положением об организации и проведении публичных слушаний в Константиновском районе Ростовской области по вопросам градостроительной деятельности, принятым решением Собрания депутатов Константиновского района от 24.12.2019 г. №280.
5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в Администрацию района.
6. В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о возможности соблюдения в случае получения разрешения на условно разрешённый вид использования:
- требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Ростовской области, Константиновского района, Константиновского городского поселения, проектов зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ и других требований, установленных действующим законодательством;
- прав и законных интересов других физических и юридических лиц.
7. Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения профильных отделов  Администрации района, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, по охране и использованию объектов культурного наследия и иных компетентных органов.
8. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
9.  В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включён в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
10. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 части 2 статьи 55.32 Градостроительного  Кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 части 2 статьи 55.32 Градостроительного  Кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc258228311][bookmark: _Toc281221525][bookmark: _Toc395282220][bookmark: _Toc420450068][bookmark: _Toc500323137][bookmark: _Toc49430398][bookmark: _Toc57926231]Статья 15. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
2.  Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
3. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление составляется в установленной административным регламентом форме и предоставляется в письменном виде.
5. Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
6. Проект решения  о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях  за исключением случая, указанного в части 2 настоящей статьи.
7.  Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяется Положением об организации и проведении публичных слушаний в Константиновском районе Ростовской области по вопросам градостроительной деятельности утверждённым решением  Собрания депутатов Константиновского района от 24.12.2019 г. №280.
8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации  в Администрацию района.
9. Не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена самовольная постройка, со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении такой постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по  проекту решения о предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc243142727][bookmark: _Toc500323138][bookmark: _Toc49430399][bookmark: _Toc57926232]ГЛАВА 3. Положения о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
[bookmark: _Toc500323140][bookmark: _Toc49430400][bookmark: _Toc57926233][bookmark: _Toc243142729]Статья 16. Общие положения о документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных настоящими Правилами территориальных зон и (или) установленных Генеральным планом Константиновского городского поселения функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.
2. [bookmark: _Toc500323139][bookmark: _Toc243142728]При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством РФ.
3.  Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 5 настоящей статьи.
4.  Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию, в случае планирования осуществления такой деятельности, могут устанавливаться на Карте градостроительного зонирования. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.
5. [bookmark: Par1] Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:
1) необходимо изъятие земельных участков для муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства местного значения;
2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;
4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и установление сервитутов);
5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством РФ могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;
6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 
6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc49430401][bookmark: _Toc57926234]Статья 17. Виды документации по планировке территории
1. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
2. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.
3. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
[bookmark: _Toc500323141][bookmark: _Toc49430402][bookmark: _Toc57926235][bookmark: _Toc243142730]Статья 18. Состав и содержание проекта планировки территории и проекта межевания территории 
Состав и содержание проекта планировки территории и проекта межевания территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ.
[bookmark: _Toc500323142][bookmark: _Toc49430403][bookmark: _Toc57926236][bookmark: _Toc243142731]Статья 19. Порядок подготовки документации по планировке территории органами местного самоуправления 
1. [bookmark: Par2]Администрация Константиновского района принимает решение о подготовке документации по планировке территории на территории Константиновского городского поселения, за исключение случаев, установленных в статье 44 Градостроительного кодекса РФ, и в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляет уведомление о принятом решении Главе района.
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами местного самоуправления Константиновского района самостоятельно, подведомственными указанным органам муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами.
3. Подготовка документации по планировке территории включает в себя:
1) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;
2) проверка представленного заявителем проекта документации по планировке территории и направление его Главе района для назначения публичных слушаний, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Положением об организации и проведении публичных слушаний в Константиновском районе Ростовской области по вопросам градостроительной деятельности утверждённым решением  Собрания депутатов Константиновского района от 24.12.2019 г. №280;
3) согласование документации по планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;
4) принятие решения об утверждении документации по планировки территории или об отклонении проекта и отправке его на доработку;
5) направление утверждённой документации по планировке территории Главе района;
6) размещение информации о документации по планировке территории в официальном печатном издании  и на официальном сайте Администрации Константиновского района в сети "Интернет".
4. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:
1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном и устойчивом развитии территории по инициативе Администрации городского поселения;
2) правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному и устойчивому развитию по инициативе таких правообладателей;
3) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или огородничества;
4) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;
5) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
5. В случаях, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счёт их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством РФ. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счёт средств местного бюджета Администрации Константиновского района. 
6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании Генерального плана Константиновского городского поселения, настоящих Правил (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона "Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
7. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов местного значения Константиновского городского поселения, если размещение таких объектов не предусмотрено Генеральным планом Константиновского городского поселения. 
8. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов местного значения Константиновского городского поселения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд. Предметом согласования проекта планировки территории с указанным органом местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы зон планируемого размещения объектов местного значения.
9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации в официальном печатном издании  и на официальном сайте Администрации Константиновского района в сети "Интернет".
10. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
11.  Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путём утверждения её отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям.
[bookmark: _Toc243142732][bookmark: _Toc500323143][bookmark: _Toc49430404][bookmark: _Toc57926237]Статья 20. Особенности подготовки документации по планировке территории при комплексном и устойчивом развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков или по инициативе Администрации Константиновского района
1. При осуществлении деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, уполномоченный орган Администрации  района (далее – Уполномоченный орган) производят проверку подготовленной такими правообладателями документации по планировке территории в части соответствия требованиям, указанным указанных в частях 2-4.2 и 5.2 Статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. При осуществлении деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории по инициативе органа местного самоуправления, Уполномоченный орган производит проверку подготовленной лицом, заключившим договор о комплексном и устойчивом развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, документации по планировке территории в части соответствия требованиям, указанным в части 8 статьи 19 настоящих Правил.
3. В случаях, указанных в частях 1, 2 настоящей статьи, проверка документации по планировке территории производится в течение тридцати дней со дня поступления. По результатам проверки Уполномоченный орган направляет документацию по планировке территории в Собрание депутатов района для дальнейшего утверждения или принимает решение об отклонении документации и о направлении её на доработку.
4. Документация по планировке территории, подлежащей комплексному и устойчивому развитию территории, утверждается без проведения публичных слушаний.
[bookmark: _Toc500323144][bookmark: _Toc49430405][bookmark: _Toc57926238][bookmark: _Toc243142733]Статья 21. Согласование документации по планировке территории при размещении объекта федерального значения, объекта регионального значения в границах Константиновского городского поселения
1. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения или в целях размещения иного объекта в границах Константиновского городского поселения и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации до ее утверждения подлежит согласованию с Главой Константиновского района.  Предметом согласования является соответствие планируемого размещения указанных объектов настоящим Правилам в части соблюдения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения.
2. В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 1 настоящей статьи документации по планировке территории Глава направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такой документации допускается по следующим основаниям:
1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 1 настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за исключением линейных объектов);
2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения при размещении планируемых объектов.
3. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления Главе района предусмотренной частью 1 настоящей статьи документации по планировке территории Главой не направлен, предусмотренный частью 2 настоящей статьи отказ в согласовании документации по планировке территории в орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по планировке территории считается согласованной.
4. [bookmark: Par0]При размещении в границах Константиновского городского поселения объектов, указанных в части 1 настоящей статьи, документация по планировке территории, утверждённая соответственно уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, направляется Главе Константиновского района в течение семи дней со дня ее утверждения.
5. Глава обеспечивает опубликование утверждённой документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации  в официальном печатном издании  и на официальном сайте Администрации  района в сети "Интернет".
[bookmark: _Toc243142734][bookmark: _Toc500323152][bookmark: _Toc49430406][bookmark: _Toc57926239]ГЛАВА 4. Положения о  проведении  публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
[bookmark: _Toc243142735][bookmark: _Toc500323153][bookmark: _Toc49430407][bookmark: _Toc57926240]Статья 22. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки
1. [bookmark: sub_1001]Граждане, их объединения, юридические лица имеют право на достоверную, полную и своевременную информацию о землепользовании и застройке на территории Константиновского городского поселения, за исключением информации, отнесенной в соответствии с законодательством к категории информации ограниченного доступа.
2. Информирование граждан, их объединений, юридических лиц по вопросам, связанным с землепользованием и застройкой на территории городского поселения, осуществляется органами местного самоуправления Константиновского района через средства массовой информации посредством проведения публичных слушаний, а также в иных формах и в порядке, установленном законодательством.
3. На обсуждение на публичных слушаниях выносятся следующие проекты муниципальных правовых актов по вопросам землепользования и застройки в муниципальном образовании (за исключением случаев, установленных законом):
- проект Правил землепользования и застройки Константиновского городского поселения;
- проект решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Константиновского городского поселения;
- проект планировки и (или) проект межевания территории;
- проекты, предусматривающие внесение изменений в один из указанных утвержденных документов;
- проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
- проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
4. [bookmark: _Toc243142736][bookmark: _Toc500323154]Организация и проведение публичных слушаний по вопросам, связанным с землепользованием и застройкой, осуществляется в соответствии с Положением об организации и проведении публичных слушаний в Константиновском районе Ростовской области по вопросам градостроительной деятельности утверждённым решением  Собрания депутатов Константиновского района от 24.12.2019 г. №280.
5. Срок проведения публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территорий и проектам межевания территорий со дня опубликования оповещения о начале публичных слушаний  до дня опубликования заключения о результатах  публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.  
6. Срок проведения публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства со дня оповещения жителей об их проведении  до дня опубликования заключения о результатах  публичных слушаний  не может быть более одного месяца.
7. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичных слушаний по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
[bookmark: _Toc49430408][bookmark: _Toc57926241]ГЛАВА 5. Положения о внесении  изменений в Правила землепользования и застройки. 
[bookmark: _Toc500323155][bookmark: _Toc243142737][bookmark: _Toc49430409][bookmark: _Toc57926242]Статья 23. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки
1. Изменениями настоящих Правил землепользования и застройки считаются любые изменения текста Правил застройки, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.
2. Основаниями для рассмотрения главой Администрации вопроса о внесении изменений в Правила являются:
1) несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану Константиновского городского поселения, схеме территориального планирования Константиновского района, Ростовской области, возникшее в результате внесения в такой генеральный план или схему территориального планирования изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.
3.  Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Ростовской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления Константиновского городского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории городского поселения;
4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
4. В случае, если настоящими Правилами не обеспечена возможность размещения на территории Константиновского городского поселения предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Ростовской области, уполномоченный орган местного самоуправления направляют Главе Константиновского городского поселения требование о внесении изменений в настоящие Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.
5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, Глава  обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования.
6. В целях внесения изменений в настоящие Правила в случае, предусмотренном пунктами 3-5 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 7 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.
7. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения.
8. Глава Константиновского городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
9. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией  в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
10. [bookmark: p1416]В случаях, предусмотренных пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет Главе требование об отображении в Правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.
11. [bookmark: p1418] В случае поступления требования, предусмотренного частью 10 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение изменений в Правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 9 настоящей статьи, не требуется.
12.  Срок уточнения Правил землепользования и застройки в соответствии с частью 10 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 9 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.
[bookmark: _Toc49430410][bookmark: _Toc57926243][bookmark: _Toc500323156]ГЛАВА 6. Положения о регулировании иных вопросов землепользования и застройки
[bookmark: _Toc49430411][bookmark: _Toc57926244]Статья 24. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
[bookmark: _Toc420450071][bookmark: _Toc500323147]1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:
1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным кодексом РФ;
2) проектная документация о местоположении, границах, площади и об иных количественных и качественных характеристиках лесных участков (в пределах границ городских лесов, на которых расположены лесничества и лесопарки);
3) утверждённая схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.
2. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.
3. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утверждённого проекта межевания территории с учётом положений, предусмотренных частью 4 настоящей статьи.
4. Исключительно в соответствии с утверждённым проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:
1) из земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу;
2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам;
3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии;
4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, за исключением образования земельного участка для целей, предусмотренных статьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", образования земельного участка для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, а также образования земельного участка в целях его предоставления собственникам расположенных на нем зданий, сооружений;
5) для строительства, реконструкции линейных объектов местного значения.
[bookmark: _Toc49430412][bookmark: _Toc57926245]Статья 25. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена
1. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется:
1) в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование или в безвозмездное пользование;
2) на торгах или без проведения торгов;
3) за плату или бесплатно;
4) без предварительного согласования или с предварительным согласованием предоставления земельного участка.
2. Порядок предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, установлен земельным законодательством Российской Федерации, административными регламентами Константиновского городского поселения и Константиновского района.
3. [bookmark: _GoBack]Предоставление земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных в границах муниципального образования, осуществляется Администрацией Константиновского городского поселения в порядке, установленном соответствующим административным регламентом. 
4. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, административными регламентами Константиновского городского поселения.
[bookmark: _Toc420450072][bookmark: _Toc500323148][bookmark: _Toc49430413][bookmark: _Toc57926246]Статья 26. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности
1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, допускается при обмене:
1) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;
2) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утверждёнными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.
2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и земельным законодательством РФ.
[bookmark: _Toc420450073][bookmark: _Toc500323149][bookmark: _Toc49430414][bookmark: _Toc57926247]Статья 27. Изъятие земельных участков и резервирование земель для муниципальных нужд
1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:
1) выполнением международных договоров Российской Федерации;
2) строительством, реконструкцией следующих объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:
- объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного значения;
- автомобильные дороги местного значения;
3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.
2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения Константиновского городского поселения допускается, если указанные объекты предусмотрены Генеральным планом Константиновского городского поселения и утверждёнными проектами планировки территории.
3. Принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:
1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);
2) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);
3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);
4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).
4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение шести лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.
5. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.
6. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке администрации муниципального образования на создание особой экономической зоны, а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд территорий.
7. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в муниципальной собственности и указанных в заявке администрации муниципального образования на создание особой экономической зоны, на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов внутреннего водного транспорта, транспортно-пересадочных узлов, строительства и реконструкции автомобильных дорог местного значения и других линейных объектов муниципального значения на срок до двадцати лет.
8. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для муниципальных нужд определяется земельным законодательством РФ.
9. Особенности изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества в целях комплексного и устойчивого развития территории по инициативе органа местного самоуправления определяются земельным законодательством РФ.
[bookmark: _Toc420450075][bookmark: _Toc500323151][bookmark: _Toc49430415][bookmark: _Toc57926248]Статья 28. Договоры о развитии и освоении территории
Договор о развитии застроенной территории, договор о комплексном освоении территории, договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договоры о комплексном и устойчивом развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства или по инициативе органа местного самоуправления заключаются в соответствии с градостроительным, гражданским и земельным законодательством РФ.
[bookmark: _Toc525141415][bookmark: _Toc3803290][bookmark: _Toc49430416][bookmark: _Toc57926249]Статья 29. Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории
1. К видам деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории отнесены:
1) комплексное развитие территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, согласно статье 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления, согласно статье 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей площади территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают земельные участки:
1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;
2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления;
3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использования и характеристики расположенных на которых объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным Правилами землепользования и застройки;
4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками.
3. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется на основании договора о комплексном развитии территории, заключаемого органами местного самоуправления с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества.
4. В случае принятия решения о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, заключения органом местного самоуправления договора о комплексном развитии территории с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, по инициативе этих правообладателей, вносятся следующие изменения в Правила землепользования и застройки:
1) на карте градостроительного зонирования устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте;
2) градостроительный регламент территориальной зоны, в границах которой планируется деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории, дополняется расчётными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами регионального значения, объектами местного значения коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения.
[bookmark: _Toc49430417][bookmark: _Toc57926250]Статья 30. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки
Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Ростовской области. 
[bookmark: _Toc243142745][bookmark: _Toc500323158][bookmark: _Toc14440731][bookmark: _Toc19737857][bookmark: _Toc22045523][bookmark: _Toc49430418][bookmark: _Toc57926251]	ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
[bookmark: _Toc243142746][bookmark: _Toc500323159][bookmark: _Toc14440732][bookmark: _Toc19737858][bookmark: _Toc22045524][bookmark: _Toc49430419][bookmark: _Toc57926252]Статья 31. Содержание карты градостроительного зонирования
1. [bookmark: sub_1201]Карта градостроительного зонирования Константиновского городского поселения является приложением к настоящим Правилам и представляет собой чертёж с отображением границ населённых пунктов в составе муниципального образования, границ Константиновского городского поселения, границ территориальных зон, границ территорий объектов культурного наследия и границ зон с особыми условиями использования территории. Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к настоящим Правилам.
2. [bookmark: sub_1204]На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.
3. Границы территориальных зон установлены с учетом:
1) [bookmark: sub_12041][bookmark: sub_12042]возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Константиновского городского поселения;
3) территориальных зон, определенных действующим законодательством;
4) [bookmark: sub_12043]сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
5) [bookmark: sub_12044]планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;
6) [bookmark: sub_12045]предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
4. [bookmark: sub_1205]Границы территориальных зон установлены по:
1) [bookmark: sub_12051]линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2) [bookmark: sub_12052]красным линиям;
3) [bookmark: sub_12053]границам земельных участков;
4) [bookmark: sub_12054]границам или осям полос отвода линейных объектов (включая границы или оси трассы метрополитена при его прохождении по поверхности земли);
5) [bookmark: sub_12055]границам городского поселения;
6) [bookmark: sub_12056]естественным границам природных объектов;
7) [bookmark: sub_12057]иным границам.
5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
[bookmark: _Toc243142749][bookmark: _Toc500323160][bookmark: _Toc14440733][bookmark: _Toc19737859][bookmark: _Toc22045525][bookmark: _Toc30023965][bookmark: _Toc40276951][bookmark: _Toc49430420][bookmark: _Toc57926253]	ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
[bookmark: _Toc19737861][bookmark: _Toc22045526][bookmark: _Toc30023966][bookmark: _Toc40276952][bookmark: _Toc49430421][bookmark: _Toc57926254]Статья 32. Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья  при преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
2.3 Блокированная жилая застройка
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Максимальная этажность жилых домов –3 эт.
Максимальная высота жилых домов с мансардным завершением до конька скатной кровли –20 м.
Максимальная этажность хозяйственных построек – 1 эт.
Максимальная высота хозяйственных построек (до конька)  –  5 м .
Предельные размеры земельных участков под индивидуальное жилищное строительство:
min. значение – 200м2,
max. значение – 2500 м2  
Предельные размеры земельных участков под личное подсобное хозяйство:
min. значение –1000 кв. м., 
max. значение – 10000 кв. м..
Предельные размеры земельных участков под блокированную жилую застройку
min. значение – 50 кв. м.,
max. значение – 2500 кв. м.  
Обеспечение внутреннего правопорядка
min. значение – 30 кв. м.,
max. значение – 2500 кв. м.  
Историко-культурная деятельность
min. значение – 50 кв. м.,
max. значение – 2500 кв. м.  
   максимальный\минимальный процент застройки земельных участков:
- ИЖС  – 60%/10%
- ЛПХ  -   60%/5%
- Для блокированного типа  60%/10%
- Обеспечение внутреннего правопорядка не подлежат установлению.
- Историко-культурная деятельность 90%/10%
Минимальное расстояние до границы соседнего участка:
-от индивидуального, блокированного дома – 3 метра;
-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;
-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.
В х. Старозолотовский соблюдать единство архитектурно-художественного облика застройки (единство: стиля, материала кровли, фасадов, цветового оформления.
Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:
- вдоль транспортных магистралей – 2.0 метра;
- вдоль улиц и проездов – 1.8 метра;
- между соседними участками застройки – 1.8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1.8 метров по согласованию со смежными землепользователями.
Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей.
В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.
Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).
На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.
Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.
Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования.
Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках кроме площадок для мусоросборников.

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м., до конька скатной кровли не более 4.5 м. 
Предельные размеры земельных участков под хранение автотранспорта min. значение – 20 кв. м.,
max. значение –60 кв. м.  
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/50%.
Предельные размеры земельного участка не установлены.
	

	5.1.3 Площадки для занятий спортом
	Предельные размеры земельного участка  min. значение – 60 кв. м.,
max. значение –180 кв. м.  
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/80%
	

	9.3 Историко-культурная деятельность
	Не подлежат установлению
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению 
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	 Не подлежат установлению
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.2 Социальное обслуживание
	 





Не подлежат установлению
	Отдельно стоящие объекты.
Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории

	3.3 Бытовое обслуживание
	
	

	3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	
	

	3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
	
	

	3.8 Общественное управление
	
	

	4.1 Деловое управление
	
	

	4.4 Магазины
	
	

	4.5 Банковская и страховая деятельность
	
	

	4.6 Общественное питание
	
	

	5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях
	
	


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.

[bookmark: _Toc14908657][bookmark: _Toc19737862][bookmark: _Toc22045527][bookmark: _Toc30023967][bookmark: _Toc40276953][bookmark: _Toc49430422][bookmark: _Toc57926255][bookmark: _Toc22045528][bookmark: _Toc30023968][bookmark: _Toc40276955][bookmark: _Toc49430425]Статья 33. Ж-2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами 
1. [bookmark: _Toc57926256]Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования, развития и обслуживания территорий, предназначенных для размещения преимущественно малоэтажной многоквартирной жилой застройки.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
2.3 Блокированная жилая застройка
2.5 Среднеэтажная жилая застройка

	Максимальная этажность жилых домов – 5 эт., включая мансардный.
Максимальная высота жилых домов с мансардным завершением до конька скатной кровли – 20 м.
Предельные размеры земельных участков под блокированную жилую застройку
min. значение – 30 кв. м.,
max. значение – 2500 кв. м. .
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка – 60%\10%
Расчет предельного размера земельного участка под малоэтажную многоквартирную и среднеэтажную жилую застройку определяется  согласно проекта планировки и межевания территории.
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка под малоэтажную многоквартирную жилую застройку и среднеэтажную жилую застройку определяется  проектом планировки и межевания территории 


	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.
Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.
Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:
- вдоль транспортных магистралей – 2.0 метра;
- вдоль улиц и проездов – 1.8 метра;
- между соседними участками застройки – 1.8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1.8 метров по согласованию со смежными землепользователями.
В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.
Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 4.5 м. 
Предельные размеры земельных участков под хранение автотранспорта min. значение – 20м2,
max. значение –60 м2  
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/50% .
	Отдельно стоящие.


	5.1.3 Площадки для занятий спортом
	Предельные размеры земельного участка  min. значение – 60 кв. м.,
max. значение –180 кв. м.  
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/70% 
	

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Не подлежат установлению
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению 
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Не подлежат установлению
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.2 Социальное обслуживание
	 






Не подлежат установлению
	Отдельно стоящие объекты.
Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории

	3.3 Бытовое обслуживание
	
	

	3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	
	

	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	
	

	3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
	
	

	3.7 Религиозное использование
	
	

	3.8 Общественное управление
	
	

	3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	
	

	4.1 Деловое управление
	
	

	4.3 Рынки
	
	

	4.4 Магазины
	
	

	4.5 Банковская и страховая деятельность
	
	

	4.6 Общественное питание
	
	

	4.7 Гостиничное обслуживание
	
	

	5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях
	
	


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926257]Статья 34. ОД-1. Многофункциональная общественно-деловая зона
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения объектов общественно-делового назначения и развития предпринимательства.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.2 Социальное обслуживание
	


Максимальная этажность – 5 эт.
Максимальная высота - 30 м. 
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 25000 кв. м./ 30 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20% 
 

	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.
Не допускается размещать специализированные магазины, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).
На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.




	3.3 Бытовое обслуживание
	
	

	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	
	

	3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
	
	

	3.6.3 Цирки и зверинцы
	
	

	3.8 Общественное управление
	
	

	3.9 Государственное управление
	
	

	4.1 Деловое управление
	
	

	4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	
	

	4.4 Магазины
	
	

	4.5 Банковская и страховая деятельность
	
	

	4.6 Общественное питание
	
	

	4.7 Гостиничное обслуживание
	
	

	4.8.1 Развлекательные мероприятия
	
	

	4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность
	
	

	5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	
	

	5.1.3 Площадки для занятий спортом
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	

         Не подлежат установлению

	

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	 





        Не подлежат установлению

	Отдельно стоящие объекты.
Расчет стоянок автомобилей
предусмотреть в соответствии со ст. 50  на настоящих Правил

	4.9 Служебные гаражи
	
	

	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	
	

	3.1 Коммунальное обслуживание
	
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc16716522][bookmark: _Toc19737867][bookmark: _Toc22045530][bookmark: _Toc30023969][bookmark: _Toc40276956][bookmark: _Toc49430426][bookmark: _Toc57926258]Статья 35. ОД-2.  Зона специализированной общественной застройки
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью обеспечения правовых условий формирования, развития и обслуживания территорий, предназначенных для крупных стационарных объектов здравоохранения.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 300000 кв. м./50 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка – 90%/30%. 
Минимальный процент озеленения – 10%.

	Новое строительство и реконструкцию осуществлять по индивидуальным проектам
Прокладка линейных объектов на территории земельного участка, имеющих охранные зоны, допускается в исключительных случаях, по согласованию с органом Администрации города, уполномоченным в области градостроительной деятельности
Новое строительство и реконструкцию осуществлять по индивидуальным проектам.

	3.4 Здравоохранение
	
	

	3.5 Образование и просвещение
	Не подлежат установлению
	Земельный участок объекта основного вида использования неделим.
Перепрофилирование объектов недопустимо.
Прокладка линейных объектов на территории земельного участка, имеющих охранные зоны, допускается в исключительных случаях, по согласованию с органом Администрации города, уполномоченным в области градостроительной деятельности

	5.0  Спорт
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 300000 кв. м./50 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка – 90%/70%. 
Минимальный процент озеленения – 10% 
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории. 


	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Не подлежат установлению
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	 




Не подлежат установлению
	Отдельно стоящие.
Расчет стоянок автомобилей
предусмотреть в соответствии со ст. 50 на настоящих Правил

	4.9 Служебные гаражи
	
	

	3.1 Коммунальное обслуживание
	
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926259]Статья 36. ПК.  Зона производственного и коммунально-складского назначения 
1. Зона ПК установлена для обеспечения правовых условий формирования  производственных и коммунально-складских объектов а также сопутствующей инфраструктуры.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Этажность - 5 эт.
Максимальная высота  - 70 м.
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м./20 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%. 

	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.


	1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	

	3.10 Ветеринарное обслуживание
	
	

	4.1 Деловое управление
	
	

	4.7 Гостиничное обслуживание
	
	

	4.3 Рынки
	
	

	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	
	

	5.0 Спорт
	
	

	6.0 Производственная деятельность
	
	

	6.8 Связь
	
	

	6.9 Склады
	
	

	6.9.1 Складские площадки
	
	

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Не подлежат установлению
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению
	

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Этажность - 5 эт.
Максимальная высота  - не более 70 м.
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м./20 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%. 

	Отдельно стоящие.
Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50 настоящих Правил

	4.9 Служебные гаражи
	Не подлежат установлению

	

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Этажность - 5 эт.
Максимальная высота  - не более 70 м.
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м./20 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%. 
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


 
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ПК и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926260]Статья 37. НП.  Научно-производственная зона
1. Зона ПК установлена для обеспечения правовых условий формирования  производственных и коммунально-складских объектов а также сопутствующей инфраструктуры.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Не подлежат установлению
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению
	

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Этажность - 5 эт.
Максимальная высота  - 70 м.
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м./20 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%. 
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


 
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ПК и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.

[bookmark: _Toc57926261]Статья 38. И.  Зона инженерной инфраструктуры
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования, развития и обслуживания территорий, предназначенных для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	 Максимальная этажность -  3эт. 
Максимальная высота -  10 метров 
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м./20 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	6.7 Энергетика
	
	

	6.8 Связь
	
	

	7.5 Трубопроводный транспорт
	
	

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Не подлежат установлению
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	 Не подлежат установлению
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50  настоящих Правил

	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне И и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926262][bookmark: _Toc49430433]Статья 39. Т. Зона транспортной инфраструктуры 
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов автомобильного транспорта.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 25000 кв. м./30 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/20%. Этажность не более 3 эт .

	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 4.5 м. 
Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст. 50 настоящих Правил.
Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами.

	4.9 Служебные гаражи
	
	

	4.9.1.1 Заправка транспортных средств
	
	

	4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха
	
	

	4.9.1.3 Автомобильные мойки
	
	

	4.9.1.4 Ремонт автомобилей
	
	

	7.2.1 Размещение автомобильных дорог
	Не подлежат установлению
	

	7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 25000 кв. м./30 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/20%. Максимальная этажность - 3 эт.
	

	7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 500000 кв. м./10 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%.


	

	7.3 Водный транспорт
	
	

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	
	

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Не подлежат установлению
	

	12.0.1 Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2 Благоустройство территории
	
	




		Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. [bookmark: _Toc30023974][bookmark: _Toc40276964][bookmark: _Toc49430434]Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926263]Статья 40. СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов сельскохозяйственного производства.

	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	1.2. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка 1000000 кв .м./200 кв.м. 

	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду.
Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий.
Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов.
Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель.
Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании.

	1.3 Овощеводство
	
	

	1.4 Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	
	

	1.5 Садоводство
	
	

	1.6 Выращивание льна и конопли
	
	

	1.12 Пчеловодство
	
	

	1.16 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	
	

	1.17 Питомники
	
	

	1.19 Сенокошение
	
	

	1.20 Выпас сельскохозяйственных животных
	
	

	3.1 Коммунальное облуживание
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению
	



		Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926264][bookmark: _Toc315342434]Статья 41. СХ-2. Зона ведения гражданами садоводства и огородничества 
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов сельскохозяйственного производства.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	13.0 Земельные участки общего назначения
	Не подлежат установлению
	

	13.1 Ведение огородничества
	Площадь земельного участка для ведения садоводства, огородничества устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области о нормах предоставления земельных участков
	

	13.2 Ведение садоводства
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению
	



		Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	4.4 Магазины
	Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20% 

	


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926265]Статья 42. СХ-3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов сельскохозяйственного производства.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	1.7 Животноводство
	Максимальная этажность зданий, строений, сооружений-  3 эт. 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений -  20 метров. 
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка 100%/10%, Максимальная/минимальная площадь земельного участка 1000000 кв .м./200 кв.м. 
Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства – IV.
	

	1.8 Скотоводство
	
	

	1.10 Птицеводство
	
	

	1.11 Свиноводство
	
	

	1.13 Рыбоводство
	
	

	1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства
	
	

	1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	
	

	1.17 Питомники
	
	

	1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	

	1.20 Выпас сельскохозяйственных животных
	
	

	3.1 Коммунальное облуживание
	
	

	3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м. / 500 кв. м. Максимальный/ минимальный процент застройки – 70% / 5%.
	

	3.10.2 Приюты для животных
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не подлежат установлению
	



		Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	6.9 Склады
	Не подлежат установлению
	

	6.9.1 Складские площадки
	
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926266]Статья 43. Р-1. Зона озелененных территорий 
1. 	Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.6.2 Парки культуры и отдыха
	Максимальная этажность –5 эт.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений –  70 м.
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м./50 кв.м.
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка 80%/ 8%.
Минимальный процент озеленения земельного участка -  20%.
	Объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства, соответствующего основному виду использования земельного участка, состав и параметры, которых определены  проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


	4.8.1 Развлекательные мероприятия
	
	

	5.1.3 Площадки для занятий спортом
	
	

	9.1 Охрана природных территорий
	
	

	9.3 Историко-культурная деятельность
	
	

	12.0.2 Благоустройство территории
	
	

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Не подлежат установлению
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Не подлежат установлению
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50  настоящих Правил

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Не подлежат установлению
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc49430436][bookmark: _Toc57926267]Статья 44. Р-2. Зона отдыха
1. Зона выделена для обеспечения правовых условий создания территории для отдыха населения.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	4.6 Общественное питание
	Максимальная этажность зданий, строений, сооружений - 5 эт.
Максимальная высота –70 м. 
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 35000 кв.м./50 кв.м.
Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка 100%/20%.
	Объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.

	4.7 Гостиничное обслуживание
	
	

	5.1.5 Водный спорт
	
	

	5.1.7 Спортивные базы
	
	

	5.2 Природно-познавательный туризм
	
	

	5.2.1 Туристическое обслуживание
	
	

	5.4 Причалы для маломерных судов
	
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Не подлежат установлению
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50 настоящих Правил

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Не подлежат установлению
	

	4.7 Служебные гаражи
	Не подлежат установлению
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.

[bookmark: _Toc57926268]Статья 45. РТ. Зона резервных территорий 
1. [bookmark: _Toc57926269]Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	12.3 Запас
	Не подлежат установлению
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	1.0 Сельскохозяйственное использование
	Не подлежат установлению
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами

	3.0 Общественное использование объектов капитального строительства
	
	

	4.0 Предпринимательство
	
	

	5.0 Отдых (рекреация)		
	
	

	6.0 Производственная деятельность
	
	

	7.0 Транспорт
	
	

	8.0 Обеспечение обороны и безопасности
	
	

	9.0 Деятельность по особой охране и изучению природы
	
	

	9.1 Охрана природных территорий
	
	

	9.2 Курортная деятельность
	
	

	9.2.1 Санаторная деятельность
	
	

	9.3 Историко-культурная деятельность
	
	

	10.0 Использование лесов
	
	

	11.1 Общее пользование водными объектами
	
	

	11.2 Специальное пользование водными объектами
	
	

	11.3 Гидротехнические сооружения
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	
	

	12.1Ритуальная деятельность
	
	

	12.2 Специальная деятельность
	
	

	13.0 Земельные участки общего назначения
	
	

	13.1Ведение огородничества
	
	

	13.2 Ведение садоводства
	
	


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне РТ и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926270]Статья 46. С-1.  Зона кладбищ
1. Зона  выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов захоронения и ритуальной деятельности.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	12.0.1 Улично-дорожная сеть 
	Не подлежат установлению
	

	12.0.2 Благоустройство территории
	
	

	12.1 Ритуальная деятельность
	Максимальная этажность – 2 эт. 
Максимальная высота – 15 метров. 
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 35000 кв. м. / 50 кв. м. 
Максимальный/минимальный процент застройки – 100% / 10% .
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Не подлежат установлению
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50  настоящих Правил

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Этажность – 1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	3.7.1 Осуществление религиозных обрядов
	Не подлежат установлению
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926271]Статья 47. С-2.  Зона складирования и захоронения отходов
1. Зона  выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов складирования и захоронения отходов потребления.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	12.2 Специальная деятельность
	Максимальная этажность -  3 эт. 
Максимальная высота – 20 метров. 
Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м. / 300 кв. м. 
Максимальный/ минимальный процент застройки – 100% / 2%. 
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Не подлежат установлению

	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.50  настоящих Правил
Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	
	



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926272]Статья 48. С-3. Зона озелененных территорий специального назначения
1.    Зона устанавливается в границах санитарно-защитных зон, для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, специализированных лечебно-профилактических учреждений на население.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
		Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	9.1 Охрана природных территорий
	Не подлежат установлению
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926273]Статья 49. С-4. Зона режимных территорий
1. Зона  выделена для обеспечения правовых условий развития и обслуживания территорий, предназначенных для размещения военных, специальных и иных объектов, для функционирования которых установлены специальные меры безопасности.
2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:	
		Основные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Не подлежат установлению
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами

	8.0 Обеспечение обороны и безопасности
	
	

	8.1 Обеспечение вооруженных сил
	
	

	12.0.1 Улично-дорожная сеть 
	
	



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены



	Условно разрешённые виды использования

	Код и наименование вида разрешённого использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Не установлены


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 51 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc57926274][bookmark: _Toc42091699][bookmark: _Toc49430444][bookmark: _Toc315342415]Статья 50. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 
1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта может предусматривать:
- хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
- хранение в гаражах - стоянках из сборно-разборных конструкций (объект движимого имущества);
- временное хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.
2. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются:
- из расчета 25 кв.м на 1 автомобиль (с учетом проездов);
 - при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 кв.м на автомобиль.
3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.
4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут размещаться на отведенном земельном участке или на стоянках-спутниках, расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% необходимых машино-мест. При проектировании стоянок-спутников предусматривается их удаленность:
- для жилых домов в пределах пешеходной доступности не более 500 метров;
- для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий – в пределах пешеходной доступности не более 1500 метров;
- для прочих – на примыкающих земельных участках.
5. Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест в документации по планировке территории должно быть обосновано наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала.
6. Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице: 

	№ п/п 
 
	Вид использования

	Минимальное количество машино-мест

	1
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
2.3 Блокированная жилая застройка
13.2  Ведение садоводства
	1 машино-место на земельный участок

	2
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
2.5 Среднеэтажная жилая застройка
2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1 машино-место на 80 кв.м общей площади жилого дома

	3
	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1 машино-место на 5 работников

	4
	3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг 
3.3 Бытовое обслуживание
3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
3.8 Общественное управление 
3.8.1 Государственное управление 
4.1 Деловое управление
4.5 Банковская и страховая деятельность 
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	5
	5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 
5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 
5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	6
	3.2 Социальное обслуживание
3.4 Здравоохранение 
9.2 Курортная деятельность
9.3 Санаторная деятельность


	1 машино-место на 20 койко-мест, а также 
1 машино-место на 5 работников

	7
	5.2 Природно-познавательный туризм
5.2.1 Туристическое обслуживание
	1 машино-место на 1 гостиничный номер


[bookmark: _Toc57926275]Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
1. На территории Константиновского городского поселения установлены следующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства для осуществления градостроительной (строительной) деятельности:
2. 
	№ п/п
	Вид зоны
	Основание

	1
	2
	3

	1
	Санитарно-защитная зона
	Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ                                          «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
постановление Правительства Российской Федерации                                                от 03 марта 2018 года № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»;
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (введены в действие постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации                       от 25 сентября 2007 года № 74) (далее –                                                               СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;
  СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.   Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 года                                   № 1034/пр);
СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения


	2
	Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
	Постановление Правительства Российской Федерации                                    от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
постановление Правительства Российской Федерации                                                     от 18 ноября 2013 года № 1033 «О порядке установления охранных зон объектов по производству электрической энергии и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	3.
	Охранная зона линий и сооружений связи
	постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	4.
	Охранная зона магистрального трубопрвода
	Постановление Госгортехнадзора России от 24 апреля 1992 г. N 9 «Правила охраны магистральных трубопроводов» и Постановлением Госгортехнадзора РФ от 23.11.1994 N 61 "О распространении "Правил охраны магистральных трубопроводов" на магистральные аммиакопроводы"

	4.
	Водоохранная (рыбоохранная) зона
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 65;
постановление Правительства Российской Федерации                                             от 06 октября 2008 года № 743 «Об утверждении Правил установления рыбоохранных зон»

	5.
	Прибрежная защитная полоса
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 65;
постановление Правительства РФ от 10.01.2009 N 17 (ред. от 29.04.2016) «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»

	6.
	Береговая полоса
	Водный кодекс Российской Федерации
Земельный кодекс Российской Федерации

	7.
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 43;
Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;
СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84 (с изменениями);
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	8.
	Защитная зона объекта культурного наследия



	Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»


3. Ограничения использования земельных участков на территории зон с особыми условиями использования территории устанавливаются в целях защиты жизни и здоровья граждан; безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны и безопасности государства; обеспечения сохранности объектов культурного наследия; охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; обеспечение обороны страны и безопасности государства.
4. Ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территории распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.
5. При пересечении границ различных зон с особыми условиями использования территорий действуют все ограничения использования земельных участков, установленные для каждой из таких зон, за исключением ограничений, препятствующих эксплуатации, обслуживанию и ремонту здания, сооружения, в связи с размещением которых была установлена одна из зон с особыми условиями использования территорий, при условии, что такие ограничения не установлены в целях охраны жизни граждан или обеспечения безопасности полетов воздушных судов.
6. Особенности применения градостроительных регламентов в местах пересечения территориальных зон с зонами с особыми условиями использования территорий указаны в статье 11 настоящих Правил.
7. Указанные в части 2 настоящей статьи нормативные акты применяются в редакции, актуальной на дату применения.

